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Nicht auf Sand gebaut

Die TannCAPITAL AG beschreitet neue Wege in der Immobilienfinanzierung und trotzt erfolgreich der

Finanzmarktkrise.

Text: Dérthe Stanke Fotografie: Dietmar Fischer

Die Immobilienkrise in den USA, als Ausloser der weltweiten
Finanzmarktkrise, hat viele vermeintlich etablierte Anlage-
produkte in Verruf gebracht. Mit dem Geld der Anleger sind
vielerorts faule Kredite gekauft und Luftschldsser gebaut

Bodensténdigkeit ist {iir die Geraer TannCAPITAL AG die wichtigste
Grundlage ihres Erfolgs.

worden, hinter denen niemals ein realer Wert stand. Dass es
im Immobiliengeschilt auch anders geht, beweist die in Gera
ansassige TannCAPITAL AG, die mit ihrem Immobilienfonds
in ruhigem und lukrativem Fahrwasser durch die derzeitige
Krise mandvricrt.

Die Grundlage des Firmenerfolgs bestehtin ihirer Boden-
standigkeit. ,Wir investicren nur in reale Sachwerte, nicht
in spekulative Finanzmarkiprodukte”, erlautert Thomas
Smektalla, Vorstand der TannCAPITAL AG cines der Firmen-
prinzipien. Die Investitionsobjekte des Unternehmens kann
man anschauen, anfassen und man kann in ihnen wohnen.
Bislang wurden finf Immobilien in Gera gekault, projek-
tiert, wieder verkault und anschlieliend fachgerecht saniert.
Eine sechste belindet sich gerade in der Verkaufsphase, und
Thomas Smekitalla hat schon wieder zwei neue Objekte im
Auge, in die er zu investieren erwdgl. Zwar Konzentrieren
sich die Aktivitdaten der TannCAPITAL AG derzeit aul Gera,
ihre Fiihler streckt die Firma jedoch bundesweit aus.

Eine Besonderheit des Unternchmens ist, dass es seine
Projekte zu 100 Prozent aus Eigenkapital [inanziert. ,Dadurch
sind wir unabhangig von den Konditionen und Bedingungen
der Kreditgeber, was sich gerade in der aktuellen Finanz-
marktkrise sehr bewahrt”, fithrt Smektalla aus. , Aulierdem
konnen wir durch den Verzicht auf Fremdkapital unseren
Investoren cine groliere Sicherheit threr Anlagen und nicht
zuletzt auch eine hohere Rendite bieten, da Kreditunsicher-
heiten und Bankgebiihren weglallen.”

Durch intelligentes Bau- und Finanzmanagement mit-
tels des von der TannCAPITAL AG entwickelten CASH-IN-
Hebel®-Prinzips ist ¢s moglich, mit einem relativ geringen
Einsatz von Eigenkapital relativ grolie Projekte zu verwirk-
lichen = bei hoher Eigenkapitalrendite. Vorstand Smektalla
erklirt dieses Prinzip wie [olgl: ,Das Eigenkapital wird zun
Projektanschubfinanzierung verwendet. Noch vor dem
eigentlichen Sanierungsprozesses verkaufen wir sukzessive
cinzelne Immobilieneinheiten und finanzieren mit den so
erzielten Kaufpreisraten die Baukosten des Projektes. Aul
diese Weise ist es uns zum Beispiel moglich, mit nur 400.000
Euro Fondseigenkapital ein Projekt von einer Million Euro
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zu verwirklichen, das wir fir insgesamt 1,2 Millionen Euro
weiterverkaulen, Der Gewinn von 200.000 Euro bedeutet
also eine stolze Eigenkapitalrendite von 50 Prozent.” Die
TannCAPITAL AG hat sich auf die Nische von Projekten in
der Preislage zwischen einer und 15 Millionen Euro spezia-

Geschicktes Ansetzen des CASH-IN-Hebels® beschert hohe Eigen-
kapitalrendite.

lisiert, eben solche, die [ir Einzelinvestoren zu grofd und fir
Grollinvestoren zu klein sind.

Der seit 2004 bestehende Fonds kann aul eine langjah
rige Erfahrung der Initiatoren im Bereich Immobilienmanage-
ment zurtickblicken. So kennt der Generalbevollmachtigte
und Firmenmitgriinder Reinhold Tann das Geschalt seit 30
Jahren. ,Unser Know-how und unsere Erfahrung sind unser
wertvollstes Kapital”, so Smektalla, TannCAPITAL strebt ir
seine Anleger cinen Gewinnkorridor von jahrlich sieben bis
neun Prozent an, 2007 wurde diese Renditeerwartung mit
19,5 Provent deutlich tibertroffen. ,Mit einem Gesamiplat-
zierungsvolumen von 4,5 Millionen Euro seit 2006 kann die
TannCAPITAL AG bereits aufl eine beeindruckende Bilanz
verweisen. Und auch 2008 verspricht wieder ein exzellentes
Jahr zu werden®, freut sich Thomas Smekialla. I

Weitere Informationen hierzu finden Sie im Internet unter www.
tanncapital de.
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