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Sachwert

IMMOBILIEN

Zuriickgreifend auf eine 35jdhrige Immobilienerfahrung mit iiber 40
Projekten allein in Gera werden wir fortlaufend qualitativ hochwer-
tige Immobilienprojekte auf professioneller Basis als Global- oder
Teileigentum projektieren und entwickeln, fiir Sie als Investor zum Er-
werb aufbereiten, mit kompletten Sanierungsauftrag veraussern und
durch sachkundige Fachunternehmer und Handwerksbetriebe liebevoll

modernisieren.

HOME / INVEST / RENT
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MIETEN

VESTIEREN

KAUFEN STATT

SIATT SPAREN

Inflationsschutz - Sachwert schlagt
Geldwert

Immobilien bilden als klassischster Sachwert
Uberhaupt den besten Schutz vor den Folgen
inflationarer Entwicklungen oder gar negati-
ver Veranderungen von Wahrungssystemen.
Immobilien sichern Thr Vermégen!

Sichere Zukunftsinvestition

Die Altersvorsorge muss heute auf verschie-
denen stabilen Beinen stehen. Die gesetzliche
Rente wird nicht ausreichen, um lhren Le-
bensstandard zu halten. Private Absicherung
wird daher unverzichtbar und mit Immobili-
en, als zusatzliche Altersvorsorge, legen Sie
hierfur ein sicheres Fundament.

Steuern in Vermdgen wandeln
Mit der Entscheidung fur eine Immobilie
als Kapitalanlage profitieren Sie von den

staatlichen Verglnstigungen zugunsten von
Bestandsimmobilien. Mit erheblichen Steu-
ererleichterungen refinanzieren Sie so einen
Grossteil lhrer Investitionskosten - ohne
eigenen Aufwand!

Fur lhre Investition kommt die steuerliche
Forderung fur Immobilien in stadtischen
Sanierungsgebieten nach § 7h EStG oder
bei Baudenkmaélern § 7i EStG zum tragen.
Hierbei haben Sie die Mdglichkeit, die Her-
stellungskosten fir Modernisierungs- und
Instandsetzungsmassnahmen Uber einen Zeit-
raum von 12 Jahren zu 100% abzuschreiben.
Die Abschreibung erfolgt dabei in Hohe von
9% innerhalb der ersten acht Jahre und zu
7% in den verbleibenden 4 Jahren. Bei der
selbst genutzten Eigentumswohnung kénnen
die Sanierungskosten gemaéss §1 Of EStG Uber
10 Jahre mit 9% p.a. als Sonderausgabe ab-



WIR MACHEN
GERA SCHONI

gesetzt werden. Der Steuervorteil liegt daher
meist noch Uber der alten Eigenheimzulage.

Lage und Qualitat

Investieren Sie in attraktive, qualitativ hoch-
wertige Immobilien der TannCAPITAL AG,
denn wir konzentrieren uns auf bevorzugte
Lagen und Stadtteile in stadtebaulichen Ent-
wicklungs- und Sanierungsgebieten oder auf
denkmalgeschiitzte Immobilien. Gunstige
Objektpreise und hohe Mietertrage generie-
ren eine starke Rendite!

Langfristige Kontinuitat statt
Schwankungen

Durch haufige Vermégensumschichtungen
vermindert sich die Rendite. Schuld daran
sind zum einen die Transaktionskosten, zum
anderen aber auch die Schwierigkeit, immer
den perfekten Zeitpunkt zu finden. Langfris-

tig stabil ist nur die Immobilie, welche zudem
auch nur geringen Konjunkturschwankungen
unterliegt.

Vermogen bilden und weitergeben
Mit einer Sachwertinvestition in eine Immo-
bilie bilden Sie Vermdgen, welches Sie spater
einmal vererben kénnen. So geben Sie Ihren
Kindern Vermégen und zusatzlich sichere Ein-
nahmen weiter.

Fremdkapital als Sachwerthasis

Selbst ohne das Wertsteigerungspotential
mitzurechnen, generieren Sie durch eine klas-
sische Fremdfinanzierung im Geldwert einen
stabilen Immobiliensachwert. Der Erwerb der
Immobilie kann mit Fremdkapital erfolgen,
so dass lediglich nur geringer Eigenmittelein-
satz erforderlich wird. Durch die Mitnahme
von Steuervorteilen und geplanten Mietein-

nahmen werden die zu zahlenden Zins- und
Tilgungsbetrage zu grossen Teilen zurlickge-
fuhrt.

Absicherung persénlicher Risiken
Personliche Risiken, wie Arbeitslosigkeit oder
Berufsunfahigkeit, sollten wirkungsvoll abge-
sichert sein. Optional besteht daher die M6g-
lichkeit des Abschlusses einer Versicherung,
die bei Eintritt solcher Risiken die Darlehens-
rate oder einen Teil davon durch Zuschusse
ausgleicht.

HOME
INVEST
RENT

IERCAPITAL

Ein Auszug aus unseren mehr

als 50 Projekten:

2007  Jugendstil-Griinderzeithaus
TC.027  Marienstrasse 38

2006  Griinderzeithaus
TC.019  Ziegelbergstrasse 6
1996  Jugendstilhaus

TC.001  Feuerbachstrasse 57
1995  Jugendstilhaus

TC.009  Quellenstrasse 19
1998  Jugendstilhaus

TC.013  Talstrasse 42

2008  Griinderzeit-Biirgerhaus
TC.022  Heinrichstrasse 44
2016 Tillyscher Garten
TC.029  Albin Bauer Villa

1998  Jugendstilhaus

TC.030  Darwinstrasse 6

Gera/Thiiringen,
Deutschland

Gera/Thiiringen,
Deutschland

Gera/Thiiringen,
Deutschland

Gera/Thiiringen,
Deutschland

Gera/Thiiringen,
Deutschland

Gera/Thiiringen,
Deutschland

Gera/Thiiringen,
Deutschland

Gera/Thiiringen,
Deutschland
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wielne unsere UNSere.

WOHNUNG ALTERSVORSORGE MIETWOHNUNG
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|__HOME |

kaufen statt wiieten investieren statt. sparen wiieten und. flesibel sein
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Standort Gera
PERFEKT GELEGEN
MITTEN

DEUTSCHLAND
MOSTEN

HURINGE

Lage in Deutschland

Lage in Gera
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RESIDENZSTADT
GERA

Gera, gelegen am ausgewaschenen Tal der WeiBen Elster ist mit
rund 100.000 Einwohnern die drittgrésste Stadt Thiringens
und genoss um 1900 den Titel , Reichste Stadt Deutschlands”.

Zahlreiche Baudenkmaler und Villen zeugen bis in die Ge-
genwart vom Kunstverstand und der modernen geistigen
Orientierung der Geraer Einwohner. Heute ist Gera mit ei-
nem Einzugsbereich von circa 450.000 Menschen das grosste
Handels-, Einkaufs- und Verwaltungszentrum in Ostthlringen.

Als grésste Ostthiiringer Metropole vereint Gera auf ver-
bliiffende Art und Weise alle Vorziige einer Grossstadt, wie...

» perfekte Infrastruktur durch die Autobahnen A9 und A4
sowie die B2, B7 und B92
» Hauptbahnhof und Stidbahnhof sowie ein Fluglandeplatz
» moderner 6ffentlicher Nahverkehr mit Bus und Strassenbahn
» Theater- und Konzerthaus, Multiplexkino, Kultur-
und Kongresszentrum
» Einkaufscenter, Spezialitatenrestaurants, Bars, Clubs und Cafes
» 43 Hektar Park- und Grunflachen, Waldzoo,
Botanischer Garten
» grosses Sportstadion, moderne Sporthallen und -anlagen
» Banken, Behorden, Unternehmen, Bundesanstalten
und Politik
» Waldklinikum mit 25 Fachrichtungen, Allgemein-,
Spezial- und Facharzte
» Berufsakademien, Fachschulen, Gymnasien und private
Schulen

...mit dem Charme und der GemiitlichReit einer Kleinstadt.

KONTOR ALTES PAPIERWERK | 7
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Multiplex-Kino
Hauptbahnhof
Gera-Arcaden
Ferberturm
Zabelgymnasium
Ostschule (Regelschule)
Bergschule (Grundschule)
KiTa Schreberweg ....
Stadtbushaltestelle..
Autobahnanschluss Gera

8 | ALTES PAPIERWERK KONTOR

Wer heute in der Stadt leben will, sucht
Individualitat, Charakter und Lebensquali-
tat. Das in sich erschlossene StadtQuartier
«Altes Papierwerk» ist nicht nur ein beson-
ders wertvoller Schatz im Herzen von Gera,
sondern zugleich eine faszinierende Gele-
genheit fir seine Bewohner, sich ihren Traum
vom urbanen Wohnen in vier historischen
Gebauden zu erfillen, die nunmehr aufwen-
dig modernisiert werden.

Auf einer grosszligigen Grundsttcksflache
integriert das neu gestaltete innerstadtische
Quartier neben der industriellen Substanz
auch Orte des Zusammenlebens und Begeg-
nens. Es bietet den zukinftigen Bewohnern
im inneren des Quartiers Parkplatze, begrinte
Wege und lichte Innenhofe, die das ,nach
Hause kommen” stressfrei ermoglichen.

B’ 1= -2 = ‘..‘ i
Sritz 4&:& g
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iF

Ty e

Eine Vielzahl an unterschiedlichen Wohn-
formen von kompakten Appartements Uber
Maisonetten bis hin zu grosszigigen Dach-
geschoss-Wohnungen lassen eine Mischung
aus intelligenten Wohnentwarfen entstehen.
Respekt vor der Substanz und vor der Ge-
schichte schwingen hier ebenso mit, wie der
Erhalt solider Werte. Ihrem baulichen Charak-
ter entsprechend, erhielten die Hauser die Na-
men FABRIK, KONTOR, ATELIER und STUDIO.
Das Projekt bietet ein Angebot an Wohnraum,

der so einmalig wie individuell und so mo-
dern wie urban ist. Die Motive fir den Erwerb
einer Eigentumswohnung sind vielfaltig und
von Mensch zu Mensch unterschiedlich. Die
Grunde sich fur ein Zuhause im StadtQuartier
«Altes Papierwerk» zu entscheiden aber im-
mer die gleichen:

Die Lage.
Mitten in Gera im lebens- und liebenswerten
Ostviertel.

Die Wohnung.
Wohnungsgréssen flir Familien, Paare und Sing-
les mit 2 bis 5 Zimmern.

Die Qualitiit.
Ein lebendiges Quartier mit kurzen Wegen und
viel Raum fiir Erholung.

Lediglich rund 800 Meter 6stlich vom his-
torischen Marktplatz entfernt, erschliesst
das StadtQuartier «Altes Papierwerk» ein
Areal von rund 2.300 m2 entlang der Nest-
mannstrasse.

Die insgesamt vier reprasentativen Gebdude
flgen sich in das Quartier, welches durch eine
perfekte Verkehrsanbindung, durch Ruhe und
Erholungsflachen sowie durch seine Nahe zur
Innenstadt gleichermassen begeistert.

Kinftige Nutzer profitieren von der Uberaus
zentralen und begehrten Lage, denn das
grinderzeitliche Ostviertel gehort schon seit
Jahren zu den sich am attraktivsten entwi-
ckelnden Wohngegenden Gera’s. Lebens-
qualitat zeichnet sich auch durch Vitalitat des
Lebensraumes aus. Zahlreiche Restaurants,
Bar’s, Shopping, Apotheken, Arzte, Banken,
Schulen und KiTa’s garantieren im unmittel-
baren Umkreis von bis zu etwa 1 km, welche



zu Fuss in bis zu 10-15 Minuten erreichbar
sind, diese Vitalitat.
Moderne Sanierung und hoher Komfort las- al Entspannen Sie sich mit SocialCare®
sen gemeinsam mit der alten Bausubstanz chbconm"dﬂlimUnmrskukmnz&ﬂilfc by TannCAPITAL AG... »  Kaufpreisgarantie Darauf kdnnen Sie sich verlassen! Die
eine neue stddtische Qualitit entstehen. »  fertigstellungsgarantie durchdachten vertraglichen Regelungen
»  Sachmdngelhaftung 5 Jahre aus unserem «7-Punkte Garantie- &
Garantie & Service »  Sicherungsabtretung Sicherheitspaket» bieten hnen bereits
Industrielle Hochkonjunktur Vertrauen Sie auf wichtige Fakten, warum sich die Investition in eine Immobilie der — »  Wohnfldchenentschiidigung eine weitgehende und grundlegende
in der Griinderzeit Gera’s TannCAPITAL AG fiir Sie lohnt! , Vertrauen ist gut ..." Bei uns vertrauen Sie aber nicht — »  Kaufpreisfalligeit Sicherheit - und das alles notariell
Bedeutende Geraer Personlichkeiten hatten nur, nein wir sagen es Ihnen sogar vertraglich zu! »  Sicherheitseinbehalt verbrieft!
bereits im 19. Jahrhundert die Grundsteine
fur ein grosses Wirtschaftswachstum gelegt.
In der Grinderzeit entwickelten sich grosse
Firmen mit weltweiten Handelsbeziehungen. i ; 1 — .. 3 T
Neben der standig wachsenden Textilbran- ' degmee. LM LD "h LY ; *
che entwickelten sich unter anderem der S ] "" o ; L o
Maschinenbau, die Textilindustrie, die Musik- EENEE  WAckrap | RPN — S !
instrumentenproduktion. Mitte des 19. Jahr- ; i ' i
hunderts war Gera eine der reichsten Stadte - B~
Deutschlands. B | ~
T e QS
. . R (] ) N
Mit der Geraer Unternehmerschaft sind ’E“I_' ! - < i =
A =  Shw i
zahlreiche Industriebauten errichtet worden. Sy I B “ _ et : T 2 S
So auch der papierverarbeitende Gross- i L n 3 =
g B
betrieb von Fritz Lange entlang der Nest- ol 2 0[\-1)
mannstrasse. Das seit dem 19. Jahrhundert | : , _ = N
im Familienbesitz stehende Fabrikgelan- Sl . [ 1 . ' - s 4
. 9 'I i StUdlo * | f P - b | TR 2]
de, in exzellenter Innenstadtlage, wurde " 1) B = - iy ~~
im Laufe der Jahre stetig erweitert und §
wird nunmehr aufwandig modernisiert. m
) g
. . W o v )
Wir haben es mit dem Auftrag von den Erben o b 4&1@1{{; tj
. . . . & A
gekauft, dieses Quartier wieder mit Leben @ o ; ' | ~
. : =7 1‘,...:_-..1.1.- oy - v F -.‘w” QL
zu fullen. So haben wir es uns zur Aufgabe o 3 Wt plitee 7| f e ] AL
. . . " [=i] AT A TR T o ) AR T T (VB
gemacht, den industriellen Geist der Grinder- S 9 SR o T T o]
. . [ LiallL 25 ol Pl % GE
zeit weiter atmen zu lassen und das Stadt- (CRE] ARl M__"Jmﬂ...“ g, g Tudl | sl S | ; Q
Quartier «Altes Papierwerk» zu entwickeln. . : : o ik i e
BAUYDRHARIN: Imrl.mnlm ARCHITERT! m u1
HESTMANNSTRABE - i sl SRR e Fekbut e I 5 | EG Grundrisse
Erleben Sie die neue Bliitezeit ... wohnen Sie im oot i Gebiude 1-4
StadtQuartier «Altes Papierwerk»! it s —— T
) . . ‘ | Upd |pmg) e an wtien Se | T =7 1 T
Ein Quartier mit Geschichte und Zukunft '
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Mit dem «Kontor - Altes Papierwerk» entstehen sechs Eigentumswohnun-
gen fiir Familien, Paare und Singles mit hochwertigen Wohnanspriichen.

Die Wohnungen mit 3 bis 4 Zimmern und Wohnungsgrdssen von 90 bis 109
Quadratmeter bieten attraktive und intelligente Grundrisse fiir fast jede
Lebensphase. Neue Lebensraume, die so sind, wie Sie selbst:

STILVOLL und UNVERGLEICHBAR

o

Das ehemalige Fabrikgeldnde steht im harmonischen Kontrast zur histo-
rischen Griinderzeit - Nachbarschaft.

Der klare Baustil vom «Kontor - Altes Papierwerk» vereint Komfort und
Individualitat fiir ein urbanes und modernes Leben mitten in Gera.

10 | ALTES PAPIERWERK KONTOR




HIGHLIGH TS KONTOR
Altes Pa/oierWer/(

TC-Home / TC-Invest / TC-Rent
fur jeden das richtige Konzept

SocialCare® by TannCAPITAL
unbeschwert leben (optional)

Kaminofen
far wohlig-warme Kaminromantik

Tageslichtbad
bestes Licht und optimale Beltftung

Farb-Videosprechanlage
sofort sehen wer zu Besuch kommt

Laminatplanken
authentische Oberflachen fur Jahrzehnte

Fliessendekor
modern und geschmackvoll ausgesucht

Handtuchheizkorper
warmende Entspannung als Blickfang

Profiltiren
stilbewahrte Qualitat mit
sichtbarem Profil

Edelstahlbeschlag
fortgesetzte Qualitatsoptik zum 6ffnen

Naturstein
kunstharzgebunden, elegant geschnitten
und poliert

Elektrovielfalt
Signale, Energie und Schalten von Uberall

Balkon
traditionell und ungestért Sonne geniessen

Terrasse
erweitert den Wohnraum nach draussen

Dachterrasse
exklusiv und ungestort Sonne geniessen

Gasheizung
umweltschonend und preiswert

Stellplatz
entspannt ankommen und da sein

KONTOR ALTES PAPIERWERK | 11
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WOHNUNGEN IM
UBERBLICK

[=n) [w=)

=0

EG WE1 4-Raum-Appartement mit Siid-Westterrasse 102,34 m?
EG WE2 3-Raum-Appartement mit Ostbalkon 95,23 m?
1.06 WE3 4-Raum-Appartement mit Siidbalkon 107,22 m?
1.06 WE4 3-Raum-Appartement mit Ostbalkon 93,16 m?
DG WES 4-Raum-Appartement mit Dachterrasse 108,72 m?
DG WE6 3-Raum-Appartement mit Ostbalkon 90,69 m?

]

Siidansicht

KONTOR ALTES PAPIERWERK | 13



Beschreibung

Wohnen &Essen......... 28,35 m?

Schlafen.....o.c.vvvereervonne. 14,5 m2
Kind oo 8,86 m2
Kind2..oooevveeniirens 9,32 m2
0T [ 11,61 m2
Bad....oerviieerii 9,14 m2
FIUM s 17,5 m?
TerTasse....ocrrvrnnrris 3,06 m?
(Nutzflache 12,23 m2)

Abstellraum im KG
PKW-Stellplatz

Gesamtflache ... 102,34 m?

4-RAUM
APPARTEMENT

MIT WESTTERRASSE

Die circa 102 m2 Wohnflache dieser Gartenwohnung und viel Liebe zum Detail
machen diese Wohnung beinahe einzigartig.

Offene Wege zwischen Wohnen, Essen und Kochen lassen eine helle und
grosszigige Living-Area mit grossen Fenstern entstehen. Das unumstrittene
Highlight dieses Appartements, den Terrassen- und Gartenbereich in westlicher
Ausrichtung, erreicht man Uber einen Zugang aus diesem Wohnbereich.

In der Ubergangs- und Winterzeit wird man hier die wohlige Warme und das
Knistern des brennenden Kaminholzes geniessen kénnen.

Das Appartement bietet ausreichend Lebens- und Wohnraum fiir Kinder- und
Jugendzimmer aber auch Arbeits- oder Gastezimmer. Der zentrale Flur verbindet
alle R&ume und bietet durch kleine Nischen und Ecken viele verschiedene
Stellflachen und verleiht der Wohnung einen besonderen Charme.

Das Tageslichtbad mit individuell ausgesuchter Acryl-Kérperform-Badewanne,
Acryl-Dusche mit Echtglasduschtrennung sowie Handtuchheizkorper erhélt ein
modernes, lediglich bedarfsumlaufendes Wandfliesenniveau mit exzellenten
geschmackvollen Fliesen.

Zudem erganzen die mithérgesperrte Farb- und Videosprechanlage, ein
PKW-Stellplatz und ein Abstellraum im Kellergeschoss diese exklusive
Gartenwohnung.

14 | ALTES PAPIERWERK KONTOR

WELl/EG/
West- und Sudansicht

[]

n

[

[]

—]
|

B



KONTOR ALTES PAPIERWERK | 15



3-RAUM
APPARTEMENT

MIT OSTBALKON

Dieses barrierearme 3-Raum-Appartement bietet alles was man braucht und
noch viel mehr!

| KONTOR

Nutzen Sie das durch die Raumaufteilung entstandene Vorzimmer als ﬁ H H H r%l ﬁ
Dreh- und Angelpunkt Ihrer Wohnung und fillen Sie es mit Leben beim ge- —

meinsamen Mittagessen mit der Familie oder beim gemutlichen Spieleabend
unter Freunden.

Gleich vier Fenster und der Zugang zum Ostbalkon sorgen im grossen Wohn-

Beschreibung bereich mit angrenzender Kuiche zu jeder Tageszeit fur ein angenehm helles
Wohnambiente. In der Ubergangs- und Winterzeit werden Sie die wohlige e WE 2/EG
WORNEN oo 21,65 m? Wadrme und das Knistern des brennenden Kaminholzes in der gesamten Ost- und Stdansicht
Kiiche .... ... 6,81 m2 Wohnung geniessen kénnen.
Essen..... ..12,58 m2
Kind....... 11,84 m2 Das helle Tageslichtbad mit individuell ausgesuchter Acryl-Kérperform-
Schlafen. ... 21,99 m2 Badewanne, Acryl-Dusche mit Echtglasduschtrennung sowie Handtuchheiz-
o 8,42 m2 korper erhalt ein modernes, lediglich bedarfsumlaufendes Wandfliesenniveau
FIUT e 5,51 m2 mit exzellenten geschmackvollen Fliesen.
1101 P 6,43 m?
(Nutzfldche 12,86 m?) Im gerdumigen Schlafzimmer und Kinder- oder Gastezimmer sind Ruhe und

Entspannung bei 3-fach verglasten Fenstern garantiert.
Abstellraum im KG

PKW-Stellplatz Zudem erganzen die mithérgesperrte Farb- und Videosprechanlage, ein
PKW-Stellplatz und ein Abstellraum im Kellergeschoss dieses funktionelle
Gesamtflache .....95,23 m? Appartement.

16 | ALTES PAPIERWERK KONTOR






Beschreibung

Bad....errriierine, 8,23 m2
FIUM s 17,77 m?
TerTasse..ooveevenrrinnne. 3,20 m?
(Nutzflache 6,40 m2)

Abstellraum im KG
PKW-Stellplatz

Gesamtflache ... 107,22 m?

4-RAUM
APPARTEMENT

MIT SUDBALKON

Dieses grosszligige 4-Raum-Appartement profitiert von seiner einfachen und
klaren Struktur.

Das Herzstlck der Wohnung, die Livingarea, bietet offene Wege zwischen
Wohnen, Essen und Kochen und unterstreicht das angenehme Wohnge-
fahl. Die zahlreichen Fenster im Wohnbereich sorgen nicht nur fir ein helles
Wohnambiente sondern erméglichen Ihnen auch den Zugang zum Stdbalkon.

In der Ubergangs- und Winterzeit wird man die wohlige Warme und das
Knistern des brennenden Kaminholzes im gesamten Wohnbereich geniessen
kénnen.

Das Appartement bietet Ihnen ausreichend Lebens- und Wohnraum fur Kind-
und Jugendzimmer aber auch Arbeits- oder Gastezimmer.

Das helle Tageslichtbad mit individuell ausgesuchter Acryl-Kérperform-
Badewanne, Acryl-Dusche mit Echtglasduschtrennung sowie Handtuchheiz-
korper erhalt ein modernes, lediglich bedarfsumlaufendes Wandfliesenniveau
mit exzellenten geschmackvollen Fliesen.

Zudem erganzen die mithorgesperrte Farb- und Videosprechanlage,
ein PKW-Stellplatz und ein Abstellraum im Kellergeschoss dieses
Wohnungsangebot.

18 | ALTES PAPIERWERK KONTOR
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West- und Sudansicht
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Beschreibung

WOhNen ......ccooeevvvevrnnn. 23,18 m2
KUCE oo, 7,10 m?
ESSEN.ovvoiiinnne 12,69 m2
Schlafen........vceeeervvnnn. 17,41 m2
Kind....ooverevvvreesriirrione, 11,44 m?
Bad....oerreeerii 7,68 m?
FIUM s 6,28 m2
Abstellen ......cooorvvvverrenne 2,78 m2
Balkon ..o 4,60 m?
(Nutzflache 9,20 m2)

Abstellraum im KG
PKW-Stellplatz

Gesamtflache ..... 93,16 m?

3-RAUM
APPARTEMENT

MIT OSTBALKON

Dieses grosszlgige 3-Raum-Appartement hat alles was man braucht und noch
viel mehr!

Nutzen Sie das durch die Raumaufteilung entstandene Vorzimmer als Dreh- und
Angelpunkt threr Wohnung und fullen Sie es mit Leben beim gemeinsamen
Mittagessen mit der Familie oder beim gemdtlichen Spieleabend unter Freunden.
Das helle Tageslichtbad mit individuell ausgesuchter Acryl-Kérperform-
Badewanne, Acryl-Dusche mit Echtglasduschtrennung sowie Handtuchheiz-
korper erhalt ein modernes, lediglich bedarfsumlaufendes Wandfliesenniveau
mit exzellenten geschmackvollen Fliesen.

Grosse Fenster und der Zugang zum Ostbalkon sorgen im gemdtlichen Wohn-
bereich mit angrenzender Kuiche zu jeder Tageszeit flr ein angenehm helles
Wohnambiente. In der Ubergangs- und Winterzeit werden Sie die wohlige
Warme und das Knistern des brennenden Kaminholzes in der gesamten
Wohnung geniessen kénnen. Im gerdumigen Schlafzimmer und im Kinder-
sowie Gastezimmer sind Ruhe und Entspannung bei 3-fach verglasten Fenstern
garantiert. Der kleine Abstellraum lasst Ihre Haushaltshelfer verschwinden und
bietet Ihnen zusatzlichen Stauraum.

Das helle Tageslichtbad mit individuell ausgesuchter Acryl-Kérperform-
Badewanne, Acryl-Dusche mit Echtglasduschtrennung sowie Handtuchheiz-
korper erhalt ein modernes, lediglich bedarfsumlaufendes Wandfliesenniveau
mit exzellenten geschmackvollen Fliesen. Zudem erganzen die mithérgesperrte
Farb- und Videosprechanlage, ein PKW-Stellplatz und ein Abstellraum im
Kellergeschoss dieses funktionelle Appartement.
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Beschreibung

Wohnen & Essen ......... 26,88 m?

KUCNE oo 12,21 m2
Schlafen.........ceenevvvenn. 16,31 m?
Kind...ooversrvveeniirioone. 11,89 m?
Arbeiten........ccooevvvvernnnne. 8,41 m2
Bad....ierrriieeriine, 8,95 m2
FIUM e 18,32 m?
Abstellen ......cooevvvverrnnne. 2,22 m2
DAChterrasse.. ... 3,53 m2
(Nutzflache 7,05 m2)

Abstellraum im KG
PKW-Stellplatz

Gesamtflache ... 108,72 m2

4-RAUM
APPARTEMENT

MIT DACHTERRASSE

In diesem 109 m2 grossem Dachgeschoss-Appartement findet jeder seinen
Lieblingsplatz.

Das Herzstlck der Wohnung bietet offene Wege zwischen Wohnen, Essen
und Kochen und lasst eine helle und grosszlgige Living-Area entstehen. Das
unumstrittene Highlight dieses Appartements, die Dachterrasse in westlicher
Ausrichtung, erreicht man aus dem Kichenbereich.

In der Ubergangs- und Winterzeit wird man die wohlige Warme und das Knistern
des brennenden Kaminholzes im gesamten Wohnbereich fihlen kénnen.

Das Appartement bietet Ihnen ausreichend Lebens- und Wohnraum fur Kinder-
und Jugendzimmer aber auch Arbeits- oder Gastezimmer.

Das helle Tageslichtbad mit individuell ausgesuchter Acryl-Kérperform-
Badewanne, Acryl-Dusche mit Echtglasduschtrennung sowie Handtuchheiz-
korper erhalt ein modernes, lediglich bedarfsumlaufendes Wandfliesenniveau
mit exzellenten geschmackvollen Fliesen.

Der kleine Abstellraum lasst Ihre Haushaltshelfer verschwinden und bietet
Ihnen zusatzlichen Stauraum.

Zudem erganzen die mithérgesperrte Farb- und Videosprechanlage, ein
PKW-Stellplatz und ein Abstellraum im Kellergeschoss dieses ausser-
gewohnliche Appartement.
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Beschreibung

Wohnen &

FIUM e 11,76 m?
Abstellraum ................ 2,69 m2
Balkon ..., 4,60 m2
(Nutzflache 9,20 m2)

Abstellraum im KG
PKW-Stellplatz

Gesamtflache ..... 90,69 m?2

3-RAUM
APPARTEMENT

MIT OSTBALKON

Von der Morgensonne gekUsst werden ganz getreu dem Motto , der frihe
Vogel fangt den Wurm”. Geniessen Sie lhren Frihstlckskaffee auf Ihrem
Ostbalkon, den Sie von dem grosszigigen Wohnbereich mit integrierter offener
Kiche erreichen.

Der in dieser Livingarea integrierte Kamin schenkt Ihnen in der Ubergangs- und
Winterzeit wohlige Warme, die Sie in der gesamten Wohnung fuhlen kénnen.

Im gerdumigen Schlafzimmer sind Ruhe und Entspannung garantiert. Das
Appartement bietet lhnen zusatzlich Lebens- und Wohnraum fur ein Kinder-,
Arbeits- oder Gastezimmer.

Das helle Tageslichtbad mit individuell ausgesuchter Acryl-Kérperform-
Badewanne, Acryl-Dusche mit Echtglasduschtrennung sowie Handtuchheiz-
korper erhalt ein modernes, lediglich bedarfsumlaufendes Wandfliesenniveau
mit exzellenten geschmackvollen Fliesen.

Der kleine Abstellraum lasst Ihre Haushaltshelfer verschwinden und bietet
Ihnen zusatzlichen Stauraum.

Zudem erganzen die mithérgesperrte Farb- und Videosprechanlage, ein
PKW-Stellplatz und ein Abstellraum in der Wohnung als auch im Keller-
geschoss dieses praktische Appartement.
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Florian-Geyer-Strasse 4-6
07545 Gera | Germany
Email info@tanncapital.de

Telefon +49 365 800 19 80
Telefax +49 365 800 19 81

TannCAPITAL Private Value AG

www.tanncapital.de
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StadtBuartier
ALTES PAPIERWERK

Wichtiger Hinweis
Diese Broschiire «Projektinformation» stellt keinen Prospekt im juristischen Sinne dar und unterliegt damit nicht den gesetzlichen Anforderungen an
Verkaufsprospekte. Die Broschiire dient lediglich einer allgemeinen und unverbindlichen Vorabinformation zum dargestellten Immobilienprojekt. Alleinige

Giltigkeit fir jedwede Rechtsbeziehung haben ausschliesslich die jeweils notariell beurkundeten Stammurkunden. Irrtimer, Fehler und Abweichungen bleiben
grundsatzlich vorbehalten. Keine Rechts- und Steuerberatung!

Stand: 10.01.2018



